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1. ANLASS DER PLANUNG
1.1.  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Dietersburg hat am 16.09.2019 beschlossen, den Bebauungsplan mit
integrierter Grtnordnung ,WA Am Lohmannberg“ aufzustellen. Das Vorhaben soll im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB durchgefiihrt werden.

1.2. Ziel und Zweck der Planung

Um den Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung zu decken, aber auch eine Zuwanderung ins
Gemeindegebiet zu ermdglichen, mdchte die Gemeinde die Flache des Plangebietes
zukUnftig einer Wohnbebauung zufihren.

Die Flache wird durch den Bebauungsplan ,WA Am Lohmannberg“ entwickelt. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Am Lohmannberg® wird eine Wohnbauflache mit
einer Kapazitat von insgesamt sechs Parzellen ausgewiesen.

Um die langfristige Entwicklung des Ortsteiles und damit der gesamten Gemeinde als
wertvollen Wohnstandort in Zukunft gewahrleisten zu kdénnen ist das Neuausweisen eines
allgemeinen Wohngebietes dringend notwendig.

Das vorrangige Ziel des Bebauungsplanes ist das Schaffen von Wohnraum in Einfamilien-,
Doppel- oder auch Mehrfamilienhdusern nebst Garagen.

1.3.  Verfahren im Sinne des § 13b BauGB

Die Gemeinde Dietersburg hat beschlossen, den Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung ,WA Am Lohmannberg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchzufthren. Die Voraussetzungen sind hierflr gegeben:
e es handelt sich um das Einbeziehen von AuBenbereichsflachen, die an einen
bebauten Ortsteil anschlieBen
e der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Gesamtflache unter 10.000 m?
aus
e aufgrund der Art des Vorhabens ergeben sich von dem geplanten Standort keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgiter
e nach § 13b BauGB unterliegt das Vorhaben auf Grund der Flache nicht der Pflicht,
eine  Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchzuflhren. Einschlagig Punkt 18.7 der
Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtiger Vorhaben“. Das geplante Vorhaben erreicht den
Schwellenwert fir eine UVP-Pflicht bzw. einer allgemeinen Vorprifung im Einzelfall
bei weitem nicht

2. DARSTELLUNG DES PLANUNGSGEBIETES
2.1. Lage
Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand des Ortsteiles Peterskirchen der Gemeinde

Dietersburg. An das geplante Wohngebiet grenzt im Norden die Talaue des Peterskirchen
Baches, 6stlich eine bestehende Bebauung, westlich der neue Friedhof von Peterskirchen.



(Luftbild der Gemeinde mit Darstellung des Plangebietes als rote Linie, ohne MafBstab)
2.2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes, GrdBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von insgesamt 4.671 m? und umfasst
folgende Grundstlcke:

e Flurnummer 2346/2 der Gemarkung Baumgarten

2.3. Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet fallt nach Norden um ca. 6 m ab. Die mittlere geodatische
Hbéhe liegt bei ca. 383 m 0. NN.

2.4. Umgebende Bebauung, Bestand

Die umgebende Bebauung 6stlich des Geltungsbereiches besteht Uberwiegend aus
zweigeschossiger Bebauung mit teils ausgebauten Dachgeschossen, nebst den
dazugehdrenden Nebengebduden. Die Hauslandschaft ist gepragt durch Einzelhduser mit
geneigten Satteldachern.



(Blick nach Stidosten tiber das Plangebie

2.5.  Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau- rl.?_Ch Bodendenkmaler

(Auszug ByerischerDenkmaIatIas, ohne Mafstab)
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Das bayerische Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) gibt vor, dass im Bereich von
Bodendenkmalern Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemas Art. 7
Abs. 1 BayDSchG beditirfen. Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde
geman Art. 8 BayDSchG an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde zu melden. In der umgebenden Nachbarschaft befinden sich keine
Baudenkmaler. Damit ist eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern durch die geplante
Bebauung nicht zu besorgen.

2.6. Altlasten

Im Plangebiet sind nach Angebe der Gemeinde keine Altlasten vorhanden. Aus der
Bevélkerung wurde der Verdacht auf eine Altablagerung (Abfélle) geduBBert. Am 06.02.2018
wurden sechs Bodenaufschlisse durchgefiihrt (siehe Anhang). Das Ergebnis der

Schirfungen konnte diesen Verdacht nicht bestatigen. Schirfungen kénnen einen derartigen
Verdacht allerdings auch nicht ausraumen.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
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GemalR Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018) liegt die Gemeinde Dietersburg im
allgemeinen landlichen Raum (Kreisregion) und zugleich in einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Zum Schaffen von gleichwertigen und gesunden Lebens- und
Arbeitsbedingungen hat das LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur
raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

Gleichwertigkeit und gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:
Nachhaltigkeit (Z) in allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zum Verwirklichen dieses Zieles
beizutragen

nachhaltige Raumentwicklung | die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit
(2) und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten

Demographischer Wandel (Z) | den raumlichen Auswirkungen begegnen:

der demographische  Wandel ist bei allen
raumbedeutsamen  Planungen und MaBnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung zu beachten

Siedlungsstruktur Flachen sparen (G):

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden. Das Ausweisen
von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden

Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung (2):

In Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen

Zersiedlung vermeiden (Z):
Neue Siedlungsflachen sind méglichst als Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die Gemeinde
Dietersburg durch ihre Randlage im Sidosten von Bayern und der Einordnung in einen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf durch eine vorausschauende Kommunalpolitik attraktive
Wohnstandorte schaffen muss.

Diese Vorgaben der Landesplanung berihren und begriinden das Planungsinteresse der
Gemeinde Dietersburg, fir den hier Uberplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung
zu verfolgen. Das Ziel ,Vorrang der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ kann hier auf
jeden Fall erfullt werden. Auf der geplanten Flache soll ausschlieBlich Wohnbebauung
entstehen. Deshalb ist das Uberplanen der Flache im Anschluss an die bestehende
Bebauung sinnvoll.



3.2. Regionalplan (Region 13, Landshut)

Die Gemeinde Dietersburg wird als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaBe gestarkt werden soll, dargestellt. Die Entwicklungsachse Pfarrkirchen-Bad Birnbach
befindet sich in der N&he.
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Der Regionalplan der Region 13 (Landshut) gibt folgende Ziele vor:
¢ nachhaltiges Entwickeln der Lebens- und Arbeitsbedingungen
e Erneuern und Weiterentwickeln der Raumstruktur
e Siedlungsentwicklung insbesondere entlang der Entwicklungsachsen

3.3. Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch:

e (ber die Ufer tretende Flisse und Bache

e zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder

e zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
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Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flr die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.
Im Plangebiet sind keine Einschrankungen dargestellt.
3.4. Uberschwemmungsgebiete

Die folgende Darstellung zeigt die Uberschwemmungflachen des Peterskirchener Baches.

8 3 i - e~ L)
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(Auszug aus Geoportal Bayérn, tberschwemmungsgefahrdete Gebiete, ohne Mal3stab)
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der neu eingefihrten HQextrem-Linie
3.5. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dietersburg ist das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Darstellung entspricht bereits der geplanten Nutzung. Ein Andern des
Flachennutzungsplanes ist deshalb nicht erforderlich.

Einen Landschaftsplan hat die Gemeinde Dietersburg nicht aufgestellt.
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(uszug \aus dem Flachennutzungsplan, M 1/5'.000)

4. STADTEBAULICHES ZIEL

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Anschluss der Flache an die bestehende Bebauung
am Ortsrand vor. Dabei soll eine sinnvolle, der Topographie entsprechende Bebauung
entwickelt werden, die den Charakter der Umgebung aufgreift. Den Vorgaben der BayBO
wird damit in vollem Umfang entsprochen:

e als Haustyp sind hier Wohnh&user mit bis zu vier Wohnungen zuléssig. Der
stadtebaulichen Zielsetzung nach einer verdichteten Bauweise nachkommen, um dem
Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen mehr zu gewichten und
trotzdem die Verdichtung so zu begrenzen, dass die entstehende Wohnbebauung
noch dem dérflichen Charakter entspricht

e die traufseitige Wandhéhe wird auf maximal 6,5 m,

e erlaubte Abgrabungen und Auffillung werden auf maximal 1,0 m begrenzt

Festsetzungen werden auf das stadtebaulich notwendige Mindestmal beschrankt, um einen
maoglichst groBen Spielraum flir den Einzelnen zu schaffen. Die maximale Kubatur der
Gebaude wird Uber die weiteren Festsetzungen der GRZ und GFZ ausreichend begrenzt.

Die Flache zwischen Baugrenze und Peterskirchener Bach wird von jeglicher Bebauung
freigehalten. Hier wird lediglich das Regenrlickhaltebecken hergestellt.

Durch die entsprechenden textliche Festsetzungen fir Pflanzungen wird eine ausreichende
Durchgriinung der Bauflache sichergestellt.

Insgesamt werden folgenden Aspekte beriicksichtigt:
e der Immissionsschutz in geplanten Wohngebaude
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e der Immissionsschutz auf die umgebenden Nutzungen

e stadtebauliches Einbinden der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
Wandhdéhen und die festgesetzte Durchgriinung

e der Naturschutz und der Landschaftspflege durch grinordnerische MaBnahmen

e das Landschaftsbild

e die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

Der Bebauungsplan stellt somit eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie
eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeinen Wohngebietes WA nach § 4 BauNVO festgesetzt. Nicht zulassig sind
Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 BauNVO: Beherbergung, Verwaltung, Gartenbau, Tankstellen.

4.2. Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechen den MalBgaben des §
17 BauNVO getroffen. Dabei setzt das Mal3 der baulichen Nutzung folgendes fest:

e GRZ: 0,4; damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien
Flachenanteiles sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die
naturschutzfachlichen Interessen an einer méglichst geringen Flachenversiegelung
gegenlber den Belangen einer méglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und
somit eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale
Ausnutzung) notwendig ist

e GFZ: 0,8; damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien
Flachenanteiles sichergestellt

e maximale Wandhdhe: 6,5 m; gemessen an der Talseite; Die Wandhéhe ist das Mal3
vom Bezugspunkt (bestehendes Gelande) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut

4.3. Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht nach der BayBO (in der jeweils glltigen Fassung) sichert
grundsatzlich Freiflachen zwischen den Gebauden, die nicht Uberbaut werden dirfen.
Abstandsflachen erfillen die Forderungen an:

e ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und bellfteten
Gebauden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

e den notwendigen Brandschutz

e ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den Nachbarn

Abstandsflachenregelungen sind daher nach den grundlegenden Bestimmungen der BayBO
(in der jeweils glltigen Fassung) notwendig. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mal3
von der nattrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.
bis zum oberen Abschluss der Wand.

4.4. Bauweise, Baugrenzen

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Baugrenzen umschlieBen die Uberbaubaren
Grundsticksflachen, innerhalb welcher Gebaude errichtet werden dirfen. Bauliche Anlagen,



13
Nebenanlagen, Bauvorhaben sowie Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie
von Gebauden ausgehen - selbst wenn diese verfahrensfrei sind - sind auBerhalb der
Baugrenzen nicht zulassig.
4.5. Gestalterische Festsetzungen
Mir gestalterischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass das bestehende stadtebaulich
landlich gepragte Erscheinungsbild sich durch die Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

und Fassadengestaltung in der Gestaltung der Gebaude wiederspiegelt. Das Nutzen von
Dachflachen zur solaren Energiegewinnung ist erwtnscht.

5. ERSCHLIESSUNGEN

5.1. Wasserversorgung, Léschwasser

Die Versorgung erfolgt durch das Netz des Zweckverbandes Wasserversorgung Rottal mit
Sitz in 84168 Aham. Das Arbeitsblatt V 405 des DVGW gibt vor, dass eine
Léschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h sicher zu stellen ist. Ist dies aus 6éffentlichen
Wasserleitungen nicht méglich, sind weitere MaBnahmen, z. B. Léschwasserreserven bereit
zu stellen.

5.2.  Abwasserbeseitigung

Diese erfolgt in das Kanalnetz (Schmutzwasserkanal) der Gemeinde Dietersburg.

5.3. Oberflachenentwésserungen

Nordlich des Plangebietes wird ein Regenriickhalteteich errichtet. Das aus dem Baufeld
stammende Oberflachenwasser (Grundstiicks- und StraBenentwasserung) wird gesammelt,
in das bezeichnete Regenrickhaltebecken gefiihrt und gedrosselt in den Peterskirchener
Bach eingeleitet. Diese Einleitung wird gesondert beantragt.

5.4. Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Zufahrt erschlossen. Diese mindet stiddstlich in
die GV-StraBe ,WA Am Lohmannberg*.

5.5. Energieversorgungen

Diese erfolgt durch das bestehende Netz der E.ON Netz GmbH sowie die Bayernwerk AG
und ist gesichert.

Stadtgas steht der Bauflache nicht zur Verfligung.
5.6. Telekommunikation
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG und ist

gesichert. Das Baugebiet wird im Rahmen der ErschlieBung durch ein Leerrohrnetz fir
zukinftiges schnelles Internet vorbereitet.
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5.7. Abfallbeseitigung

Das Beseitigen von Abfallen obliegt dem Abfallwirtschaftsverband (AWYV) Isar—Inn mit Sitz in
84307 Eggenfelden. Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen
hinausgehende Anforderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet
nicht ab. Bauherrschaften werden dazu angehalten Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu
sortieren und dem Recyclingverfahren zuzuflhren. Dies gilt auch bereits wahrend der
Bauphase.

6. IMMIONSSCHUTZ

6.1. Emissionen

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbargebaude aus.
6.2. Immissionen

Von der umliegenden Wohnnutzung wird keine Uber das gesetzlich erlaubte Mal3
hinausgehende Belastung auszugehen. Gewerbebetriebe, als auch Sport- und
Freizeitanlagen befinden sich nicht in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet. Die
nachstgelegene Hofstelle eines aktiven Landwirtschaftsbetriebes liegt 270 m westlich des
Plangebietes. Beim ordnungsgemaBen Bewirtschaften der unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen allerdings jahreszeitlich bedingte Immissionen
(Geruch, Staub, Larm) auftreten, welche von den Anwohnern zu dulden sind.

7. KLIMASCHUTZ

Stadte und Gemeinden und deren Birger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. Die
mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei unvermindertem CO2-
Ausstof3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6 Kelvin prognostiziert wird, sowie vermehrte Orkane
und Hitzewellen werden Kommunen vor gro3e Herausforderungen stellen. Diese werden sich
insbesondere beim Natur- und Hochwasserschutz bemerkbar machen. Allein die
voraussichtlichen Kosten, die durch den Klimawandel entstehen werden, wenn keine
wirksamen KlimaschutzmaBnahmen getroffen werden, werden fir den Zeitraum bis zum Jahr
2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro prognostiziert. Deshalb ist es flir die Kommunen
wichtig, Bedlrfnisse des Klimaschutzes bereits in die Bauleitplanung aufzunehmen. Konkret
werden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung ,WA Am Lohmannberg“ angewandt:
e Durchgrinen des Planungsgebietes durch COz-absorbierende Anpflanzungen von
Béaumen, etc. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird hier entsprochen
e Vorgabe von Dachneigungen, welche das Installieren von Solaranlagen erleichtern,
bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e Reduzieren der versiegelten Flachen durch Festsetzen einer Maximalversiegelung
uber die GRZ
e Festsetzen von versickerungsféhiger Befestigung der Stellplatze und Zuwegungen
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Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch
der politischen Vorgabe, das Nutzen erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, wird damit
Rechnung getragen, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

8. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
8.1. Rechtliche Grundlagen

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in diejenigen des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Durch das Verfahren fir diesen Bebauungsplan gemaB § 13b BauGB werden weitere
Bestandteile wie Umweltbericht, Abhandlung der Eingriffsregelung nicht notwendig.

8.2. Bestehende Strukturen

Folgendes wird betrachtet:

e Schutzgebiete gemaB Europarecht (Natura 2000): Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernung des
geplanten Baugebietes zum nachstgelegenen Schutzgebiet bei Pérndorf kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie der
Wechselwirkung  der  Schutzgebiete  untereinander, mit  gréBtmaobglicher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden

e inder ndherem Umgebung zum Planungsgebiet befindet sich weder ein Naturpark, ein
Nationalpark, ein Naturschutzgebiet noch ein Landschaftsschutzgebiet

e weitere Schutzgebiete z. B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder im
Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung

e Bindung BNatSchG und BayNatSchG: Zu den nach § 30 BNatSchG geschitzten
Biotopen z&hlen: 1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender
Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden
natdrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natlrlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmanig tberschwemmten Bereiche, 2. Moore,
Sumpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche NaBwiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen, 3. offene Binnendlnen, offene natlrliche Block-
, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Ldésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und
Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und
Gebusche trockenwarmer Standorte, 4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-,
Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,
5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und
Krummholzgebiische. Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
- WA Am Lohmannberg“ sind keine Biotope, die gemaR BNatSchG § 30 bzw. Art. 16
BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden

e im Planungsgebiet sind keine amtlichen Biotope kartiert. Sich im Umfeld befindende
Biotope, hier Biotopflache nérdlich des Friedhofes, werden von der Planung nicht
beeinflusst



(Auszug aus der Biotopkartierung - Flachland, kein MaBstabi

das zuklnftige Planungsgebiet besteht ausschlieBlich aus einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache

auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der zu
bebauenden Flache ist keine nennenswerte Lebensraumfunkton fir Tierarten
feststellbar. Es geht auf diesen Flachen lediglich ein potentieller Lebensraum fir
Feldvogel verloren. Da aber in der umgebenden Agrarlandschaft ausreichend Acker
und Grinlandflachen vorhanden sind, dirfte der Verlust dieser Grlinlandflache den
potentiellen Lebensraum der Fauna in der Umgebung nicht so verkleinern, dass die
Arten der Feldvdgel in ihrer Population bedroht sind. Bei einem Verlust an ca. 0,6 ha
Grunlandflache an potentiellen Lebensraum fir Wiesen- und Feldbriter kann davon
ausgegangen werden, dass kein nennenswerter funktionaler Verlust durch den Eingriff
in den potentiellen Lebensraum der Feldbriter erfolgt. Auf das Erstellen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung (saP) wird deshalb verzichtet. Bei dem
geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestédnde
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kénnen.
Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Bebauen keine weiteren
europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind. Somit ist flr diese
ebenso von keinem Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in
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Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG auszugehen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist
das Planvorhaben deshalb als zuldssig zu betrachten.

8.3. Planungen

Durch die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung wird auf den privaten Baugrundstticken
ein Durchgriinen des Gebietes erreicht. Durch das Neuausweisen der Pflanzflachen und
Pflanzgebote sowie dem Umsetzen der erforderlichen MaBnahmen aus dem Artenschutz
werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend berticksichtigt.

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fir das Schutzgut Arten und Lebensraume
durchgeflhrt:
e Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbdume, Obstgehdlze bzw. Baumen
[I. Ordnung, Heckenstrukturen)

e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

Far das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmaBnahmen durchgefiihrt:
e Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstlcken
e FErhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch  Verwendung
versickerungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze und Zuwegungen

Nachfolgende MinimierungsmaBnahmen werden flr das Schutzgut Boden durchgefihrt:

e gparsames Umgehen mit Grund und Boden durch Schaffen kompakter
Baugrundstiicke

e Einbau versickerungsféhiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze und Zuwegungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
e Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbdume, Obstgehdlze bzw. Baumen
[I. Ordnung, Heckenstrukturen)
e Festsetzen der zuldassigen Gebaudehéhe
e Festsetzen der zuldssigen Abgrabung/ Aufschiittung

Granordnerische MaBnahmen zum Gestalten des Umfeldes:
e Durchgriinen des Baugebietes in Form von Gehdlzpflanzungen
e textliche griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstticken

9. ZUSAMMENFASSUNG

Durch das Aufstellen des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Eingriffe in den
Naturhaushalt erfolgen.

Die Eingriffe werden durch die VermeidungsmaBnahmen und die Festsetzungen in der
Grunordnung minimiert bzw. ausgeglichen.

Far eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan die notwendigen
Festsetzungen getroffen.
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Bodenaufschluss Baggerschurf 4
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Bodenaufschluss Baggerschurf 5
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